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Lgeorreferenciada e certificada junto ao Incra. A referida certificagio sera averbada posteriormente.

IMOVEL: Fragio do Lote Rural n° 86, da 3* Sec¢io Santo Cristo, com a area superficial de
70.953,00m> (SETENTA MIL, NOVECENTOS E CINQUENTA E TRES METROS
QUADRADOS), localizada neste municipio de Santa Rosa/RS: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice FB0-M-0499, de coordenadas (Longitude: -54°28'51,369" , Latitude -27°55'16,664"); deste,
segue confrontando com AFLUENTE LAJEADO PAULINO/PAULO SERGIO THOMAS, com os
seguintes azimutes e distincias: 112°46' € 5,25 m até o vértice FB0-P-0768, (Longitude: -54°28'51,192"
, Latitude - 27°55'16,730"); 170°27" ¢ 15,01 m até o vértice FB0-P-0769, (Longitude: -54°28'51,101" ,
Latitude -27°55'17,211"); 269°59' ¢ 13,97 m até o vértice FB0-P-0770, (Longitude: - 54°28'51,612"
Latitude -27°55'17,211"); 242°08' ¢ 30,31 m até o vértice FB0O-P-0771, (Longitude: -54°28'52,592"
Latitude -27°55'17,671"); 167°43' ¢ 13,64 m até o vértice FBO-P-0772, (Longitude: -54°28'52,486"
Latitude -27°55'18,104"); 92°46' ¢ 15,85 m até o vértice FB0-P-0773, (Longitude: -54°28'51,907"
Latitude -27°55'18,129"); 140°44' ¢ 11,45 m até o vértice FBO-P-0774, (Longitude: -54°28'51,642"
Latitude -27°55'18,417"), 238°22' ¢ 30,06 m até o vértice FBO-P-0775, (Longitude: -54°28'52,578"
Latitude -27°55'18,929"); 173°27' e 2,88 m até o vértice FB0-P-0776, (Longitude: -54°28'52,566" ,
Latitude -27°55'19,022"); 225°49' e 19,79 m até o vértice FB0-P-0777, (Longitude: -54°28'53,085"
Latitude -27°55'19,470"); 223°45' ¢ 13,68 m até o vértice FBO-P-0778, (Longitude: -54°28'53,431"
Latitude -27°55'19,791"); 233°19' e 21,34 m até o vértice FB0-M-0500, (Longitude: -54°28'54,057" ,
Latitude - 27°55'20,205"); deste, segue confrontando com TREVOSUL COMERCIAL AGRICOLA
LTDA, com os seguintes azimutes e distdncias: 271°44' ¢ 758,32 m até o vértice FB0-M-0501,
(Longitude: -54°29'21,777", Latitude -27°55'19,458"); deste, segue confrontando com ESTRADA
MUNICIPAL, com os seguintes azimutes e distdncias: 352°08' e 19,58 m até o vértice FB0-P-0779,
(Longitude: -54°297221,875" | Latitude -27°55'18,828"); 351°39' ¢ 14,50 m até o vértice FB0-P-0780,
(Longitude: -54°2921,952" | Latitude -27°55'18,362"); 354°50' e 11,84 m até o vértice FB0O-P-0781
(Longitude: -54°2921,991" , Latitude -27°55'17,979"); 358°28' ¢ 20,60 m até o vértice FB0-P-0502,
(Longitude: -54°29'22,011" , Latitude - 27°55'17,310"); deste, segue confrontando com AURI
FRANCISCO NEVES BRUM, com os seguintes azimutes ¢ distdncias: 88°38’ e 838,11m até o vértice
FB0-M-0499, ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema U T M,
referenciadas ao Meridiano Central n® 57°00', fuso -21, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distdncias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo U T M. BENFEITORIAS.
uma residéncia mista medindo 117,12m? (sendo 80,00m? em alvenaria e 37,12m?), Gargem em
madeira medindo 35,00m?, Residéncia em alvenaria medindo 80,00m?, Residéncia mista medindo
103,80m* (sendo 80,00m? em alvenaria e 23,80m*> em madeira), Garagem em madeira medindo
18,24m?, Caixa d Agua em alvenaria medindo 60,00m?, Balanca em concreto e estrutura metalical
medindo 93,46m?, Escritério em alvenaria medindo 40,95m?, Vestuirios em alvenaria medindo
70,00m?, Transformador em alvenaria medindo 3,42m? Galpido Metalico, estrutura metalica
medindo 175,89m?, Fabrica de Ra¢io em alvenaria e estrutura metdlica medindo 425,82m?, Galpao
em Madeira medindo 41,00m?, Pavilhdo Terminacio em alvenaria medindo 915,20, Pavilhio
Maternidade em alvenaria com a area de 924,20m?, Pavilhido Gestacio em alvenaria com a area de]
548,86m>. Em complementagio a descrigdo acima, bem como a fim de descrever corretamente este
imovel, colaciono, a seguir, as caracteristicas do imoével desta matricula, conforme descri¢do
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~
DESCRIGAO DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE
Cédigo Longitude ‘ Latitude | Altitude {m) Codigo l Azimute Dist. (m) I Gonfrontagdes
T FEOMDI% | 5% 2755 1666d- | 28938 L3102 {1 D N K ) 5
FBO-P-0768 sace8s1 192 | ovessiezser | vese2 FBOP-O769 | 17027 | 1501 [AFLUENTE LASEADO PAULINOPPAULO SERGIO THOMAS
FBO-P-0768 54°28'51.101° | orssiz2r | 30043 FBO-P-0770 | 260°58 | 13.07  |AFLUENTELAJEADO PAULINOPAULO SERGIO THOMAS
FBO-P-0770 | -s4°2851612¢ | -ovseiz211t | 28492 FBO-P-0771 | 242008 | 30,31  |AFLUENTE LAJEADO PAULINGPAULO SERGIO THOMAS
£B0-p.0771 | 54282502 | orssrery | 28627 | Fmo-p-0772 | se7°az | 1364 |AFLUENTE LAJEADO PAULINO:IPAULO SERGIO THOMAS
£BO-P-0772 I -54°28'52 486" [ -27°55'18,104" ' 28283 l FBO-P-0773 ] 92°48 | 15,85  |AFLUENTE LAJEADO PAULINOIPAULO SERGIO THOMAS
FBO-P-0773 | -sd°z@stgor | -27°55'18420° | 28865 | FBO-P-O774 140°44° | 11,45 JAFLUENTE LAJEADO PAULINOIPAULO SERGIO THOMAS
FBO-P0774 | -sazestear | ersswsarr | sy | reop.orrs 23822 | 30,08 JAFLUENTE LAJEADO PALLINOPAULO SERGIO THOMAS
FBO-P-0775 | -sezesase’ | o7essesesr | 2es20 | emopairs 17327 | 288  |AFLUENTE LAIEADO PAULNOIPAULO SERGIO THOMAS
FBO.P-0776 |  -54°2852.566" | -27°5519022" | 28348 | FBO.P-0777 |  226°4% | 1878 AFLUENTE LAJEADO PAULINOIPAULO SERGIO THOMAS
FBO-P-0777_| -sa°2es308s' | 2rssiearer | 29826 FBO-P-0778 | 223745 | 13,68  JAFLUENTE LAUEADO PAULINGIPAULO SERGIO THOMAS
FBO-P-0776 | -54°28'53431" | .27°s5197e1 | 20384 FBO.M-0500 |  233°19 | 21.34  JAFLUENTE LAJEADO PAULINGIPAULO SERGID THOMAS
FBOMO500 | 542854057 | -27°s620208" |  288.81 FBOM0501 | 271°a¢ | 75832 |ONS:09.765-1) Mat 54011 TREVOSUL COMERCIAL AGRICOLALTDA
FBOMO501 | -54°2901 777 | 27°55104568" | 33468 | Fmo.p-o770 | a3szoe | 1968  [estRavamumciea
FBO.P.0770 | -54°2921875' | 275618828 |. 33514 | FBop-0780 | 351039 | 145 _ [estRacamunices
FB0-P-0780 | -54°2021952° | -gresssaez | 33543 | FBo-p-o7et | asessg | 11,84 [esTReoamuncea
FBOP.0781 | se2wmieny | zrssirere | 33557 | reomosoz | 3se'2e | 206 [|estRebamunciea
FROM0502 | -54°2022011" | -27°5817310° | 33568 | FBoMo0499 | ssas | 83811 |C1S 08,7601 ) Mat 10026 | AURI FRANGISCO NEVES BRUM

O imovel esta cadastrado no INCRA sob o cédigo n°® 951.145.571.245-6, com area total 5,8600(ha),
cadastrada em nome do detentor Macro Assessoria ¢ Fomento Comercial Ltda, CNPJ n°
04.322.984/0001-88, contendo a denominagdo matricula n° 5.400 e localizagdo como sendo Rincéo dos
Rochas — Lote n° 86, neste municipio de Santa Rosa/RS e inscrito na Receita Federal do Brasil -NIRF
n® 9.152.806-2.

PROPRIETARIA: MACRO ASSESSORIA E FOMENTO COMERCIAL LTDA, inscrita no
C.N.P.J. sob n°® 04.322.984/0001-88, com sede na Avenida Rio Branco, n° 16, nesta cidade de Santa
Rosa/RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 5.400, do Livro 2, desta Serventia. Protocolado o titulo em
12/04/2022 sob n°.192.764. Emolumentos: R$ 24,80. Selo Digital: O?Z.OB.2100024.03834 - R$ 3,60.

Dou fé. Noeli Haas Bazzanella, Escrevente Autorizada.

AV-1-44.983. 29 de abril de 2022. Certificacdo do INCRA. Nos termos do § 5° do art. 176 da Lei
6.015/73, fago constar que a poligonal constante do quadro acima “descrigio da parcela” mencionado na
inicial desta matricula foi certificada pelo INCRA sob n° £3360b82-db0e-4934-b95c-ecc75eele6¢9, na
data de 25.03.2022, restando certificado que a mesma ndo se sobrepde a nenhuma outra poligonal
constante do cadastro do georreferenciamento do INCRA. Protocolado o titulo em 12/04/2022 sob
n°.192.764. Emolumentos: R$ 44,40. Selo Digital: 0536 ,94.2100024.00966 - R$ 4,40. Dou fé. Noeli
Haas Bazzanella, Escrevente Autorizada. Aﬁ,‘, sl

AV-2-44,983. 27 de maio de 2022. Noticia de Acfio. Revendo os atos que deram origem a presente
matricula, em consulta ao album imobilidrio desta Serventia, fago constar a existéncia da agdo
denominada Execucdo de Titulo Extrajudicial, noticiada sob a Av.9 da matricula 5.400, Livro 2, deste
Oficio (registro anterior), que recebeu o n° 028/1.16.0003770-0 (CNJ :.0007776-49.2016.8.21.0028) ¢

Lfora distribuida ao juizo da 3° Vara Civel desta comarca de Santa Rosa/RS, em 18/07/2016, tendo como
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exequente José Dinon & Cia Ltda e como executado Edson Ricardo Gross. Valor da A¢do R$1 12,308_,88.
Protocozlg{/lo titulo em 17/05/2022 sob 1n°193.166. Emolumentos: Isento. Selo Digital:
20

BinoLe

€861y

0536.01 0007.01 - Isento. Dou fé. Grasiela Ramme Machado - Escrevente
Autorizada

AV-3-44.983. /f7 de maio de 2022 Cancelamento de Noticia de Acfio. Nos termos do Oficio n°
43 8/2/018 exf)edldo aos 18 de abril de 2018, pela Exma. Sra. Dra. Miroslava do Carmo Mendonga, Juiza
de Direitp; nos autos da a¢io de Execugfio de Titulo Extrajudicial n® 028/1.16.0003770-0 da 3* Vara)
Civel d ta comarca de Santa Rosa/RS, apresentado, conferido e arquivado nesta Serventia, CANCELO
a notigia de acfio constante da Av.2 da presente matricula. Protocolado o titulo em 17/05/2022 sob
n° 193.166. Emolumentos: R$ 308,70. Sefo Digital: 05 /6/07 2000013.01425 - R$ 48,30. Dou fé. Grasiela
mme Machado - Escrevente Autorlza i/

R-4-44.983. 24 de agosto de 2()23/CD/MPRA E VENDA TRANSMITENTE: MACRO
ASSESSORIA E FOMENTO G?Mfﬁ TAL LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 04.322.984/0001-88,
com sede social na Avenida RioBranco; n° 16, Sala 223, Centro, nesta cidade de Santa Rosa/RS, sendo,
no ato, representada por seus sociys Aldair José Holz, portador da Carteira Nacional de Habilita¢do n°

01850868403-Detran/RS, inscrito/no CPF n° 612.460.930-49, e Valdir Turra Carpenedo, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n® 00399655 162-Detran/RS, inscrito no CPF n° 285.051.400-44,
conforme contrato social apfesentado e arquivado nesta Serventia. ADQUIRENTE: EDUARDO
MATEUS GROSS, brasileiro, empresario socio, solteiro, maior e capaz, que declarou nfio manter uniio
estavel, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 05968842950-Detran/RS, inscrito no CPF n°

032.654.740-11, residente e domiciliado no Rinco dos Rochas, n® 195, neste municipio de Santa
Rosa/RS. IMOVEL: TODO o imével e benfeitorias constantes da presente matricula. VALOR: R$
1.451.991,69 (um milhdo, quatrocentos e cinquenta e um mil, novecentos e noventa e um reais e sessenta
€ nove centavos). AVALIACAO FISCAL: O imoével foi avaliado pela Prefeitura Municipal em R$
1.451.991,69 (um milhdo, quatrocentos e cinquenta e um mil, novecentos e noventa e um reais € sessenta
¢ nove centavos), tendo sido o imposto incidente sobre o ato recolhido no valor de R$ 29.039.83,
conforme guia informativa n° 1135-2023, com a devida autenticagdo mecénica referente ao pagamento
datada de 11/08/2023, apresentada e arquivada digitalmente nesta Serventia. TITULO: Instrumento
particular de compra e venda de bens imdveis, através de recursos oriundos de fundo comum de grupo
de consdrcios € pacto adjeto de constituigdo e alienagdo da propriedade fiduciaria em garantia, firmado
pelas partes e testemunhas, em 31 de julho de 2023, encaminhada eletronicamente via ONR em 14 de
agosto de 2023, identificador da solicitagio n® AC002709488, sendo, inclusive, confirmada sua
autenticidade por esta Serventia. Documentos apresentados e arquivados nesta Serventia: a) CCIR
exercicio 2023, codigo n® 951.145.571.245-6, declarante Macro Assessoria e Fomento Comercial Ltda,
de nacionalidade brasileira; Denominagfo: Matricula n° 44.983, Lote 86; Localiza¢io: Rincdo dos
Rochas, neste municipio; b) certiddo negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade
territorial rural (ITR), incidente sobre o imével, NIRF n° 9.152.806-2; ¢) certiddes ambientais em nome
da vendedora, para as esferas Municipal, Estadual e Federal; d) certiddes negativas de débitos trabalhistas
em nome das partes; €, e) certidio positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unifio em nome da vendedora, com codigo de controle
A92C.B565.115D.E140. Foram verificadas as indisponibilidades de bens em nome do contratante. Sera

\_.emitida a DOI no prazo regulamentar. Demais condi¢cdes: as constantes do CORHIHNUIE NBA/BRERR ISt/
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do qual uma via fica arqui a Serventia. Protocolado o titulo em 14/08/2023 sob n".199‘018]
Emolumentos: Isento. Set6 Digital: 0536.09.1000007.04937 - Isento. Dou fé. Grasiela Ramme Machado
- Escrevente Autorizada

R-5-44.983. 24 de tg’ de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA. DEVEDOR FIDUCIANTE:
EDUARDO EUS /GROSS, devidamente qualificado no registro anterior. DEVEDORES
SOLIDARIOS 1) PAYRICK JONATAN KERKHOFF, brasileiro, empresario socio, solteiro, maior
e capaz, que de nfo manter unido estavel, portador da Carteira Nacional de Habilitago n°
01100003321-Detrai/ RS, inscrito no CPF n° 000.510.870-57, residente ¢ domiciliado na Rua Sio
Francisco, n° 180, Apartamento 1001, Centro, nesta cidade de Santa Rosa/RS; €, 2) EDGAR SAUSEN,
brasileiro, empregario sdcio, divorciado, capaz, que declarou nfio manter unifio estavel, portador da
Carteira Naciogdl de Habilitagdo n° 02986612900-Detran/RS, inscrito no CPF n° 008.792.650-43,
residente e dogniciliado na Rua Padre Maximiliano, n® 755, Apartamento 302, Centro, nesta cidade de
Santa Rosa/RS. CREDORA FIDUCIARIA: HS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
brasileira, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n°® 73.516.106/0001-16, com sede e
domicilio na Rodovia BR 116, km 224, n°® 7070, bairro Portal da Serra, na cidade de Dois Irmios/RS,
sendo, no ato, representada por seu procurador Cicero Scholl Arnold, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n® 04257667241-Detran/RS, inscrito no CPF n° 022.212.400-81, conforme procuragio
publica lavrada aos 26/10/2022, a folha 08 do Livro n° 129 no Tabelionato de Notas de Dois Irm&os/RS,
apresentada e arquivada nesta Serventia. Titule: Idem ao contrato que deu origem ao registro anterior.
VALOR DA DIVIDA: RS 1.722.745,57 (um milh&o, setecentos ¢ vinte e dois mil, setecentos ¢ quarenta
e cinco reais € cinquenta e sete centavos), originaria das COTAS 1344 e 1241 do GRUPO 1062 ¢ da
COTA 1483 do GRUPO 1050; FORMA DE PAGAMENTO: todos os pagamentos deverdo ser
efetuados na forma convencionada no contrato de consoércio, em pagamentos mensais € consecutivos,
reajustaveis na forma prevista pelo Banco Central do Brasil e pelo contrato de adesdo ao grupo de
consorcio, ou seja, corrigidos pela variagdo do INCC/DI; TAXA DE JUROS: sem incidéncia,
Vencimento do primeiro encargo mensal: dia 10 de cada més sendo que o vencimento da tiltima parcela
ocorrerd em 10/09/2035; Valor da Garantia: avaliado para fins do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°
9.514/97 em R$ 3.573.754,46. ALIENACAO FIDUCIARIA: TODO o imével constante da presente
matricula, bem como as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes. Com o
presente registro efetiva-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor direto € a
Administradora, possuidora indireta do imével. Foram apresentadas e se encontram arquivadas nesta
Serventia as certiddes positivas com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unifio em nome do alienante e do devedor solidario Patrick, respectivamente, com codigo
de controle 200B.2390.294B.2FD2 e B67F.8B26.E752.B847, ¢ certidio negativa do devedor solidario
Edgar, com cédigo de controle DB6B.FDES8.FE53.1AF4. Foram atendidas as exigéncias legais previstas
na Lei n® 7.433/85, bem como nas demais legislagdes vigentes. Foi verificada a inexisténcia de
indisponibilidade de bens em nome do alienante perante a Central Nacional de/Iud.isponiglidade de Bens.
Demais condi¢des: as constantes no contrato, do qual fica uma via neste offCio arquivada. Protocolado o
titulo em 14/08/2023 sob n°.199.018. Emolumentos: R$ 4.752,80. Selo/Digital: 0536:09.1000007.04938
- R$ 81,00. Dou fé. Grasiela Ramme Machado - Escrevente Autoriza gl ced
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. REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSARS ' )
- VRO N9 2. REGISTHO GRRAL Santa Rosa, 24 de agosto de 2023. gg
Matricula Codigo Nacional de Matricula b%

[ 44.983 ] FL.03 | 097691.2.0044983-02 | || &8

([ AV-6-44.983. 24 de agosto de 2023. Patrimo6nio de Afetacdo: Nos termos do § 5°, da lei 11.795 de)

08/10/2.008, o imdvel descrito no R-4-5-44.983, Livro 02, esta sujeito as seguintes restrigdes: I- ndo
integra o ativo da administradora: 1I- nfo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
administradora; I1I- ndo compdes o elenco de bens e direitos da adm1mstradora para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial; IV — ndo podem ser dados em garantia d ministradora. Protocolado
o titulo em 14/08/2023 sob n°.199.018. Emolumentos: Isept0. Selo Digitat™0536.04.2300010.00254 -

da ficha

Certiddo: R$ 35,40.

Selo: 0536.04.2300010.00275.

Busca: R$ 12,10.

Selo: 0536.02.2300014.01081.
Processamento eletronico de dados: R$
6,40.

Selo: 0536.01.2300014.02470.

Valor Total dos Emolumentos: R$ 62,60

CERTIFICO que esta cdffia é reprodugdo fi
original, arquivado né¢ste Oficio.

Santa Rosa, 25 de agisto de 2023.

Joice Both Lieser%Groders
Registradora ignada
Mateus Antonio Ripplinger Groders
Oficial Substituto

A consulta estara disponivel en
no site do Tribunal de Justica
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/
Chave de autenticidade para ¢

Neidete Maria Knebel 097691 53 2023 00026443
Oficial Substituta

* Noeli Haas Bazzanella

até 24h
do RS
Fonsulta
pnsulta
83

Escrevente Autorizada
. Grasiela Ramme Machado
Escrevente Autorizada
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